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O mercado imobiliario residencial em Natal/RN apresenta-se como um cenario complexo, onde
uma série de varidveis, tais como valor do imével, quantidade de quartos, vagas de garagem, quan-
tidade de banheiros e tamanho dos imoveis, interagem de forma dindmica, de modo a influenciar
diretamente as preferéncias dos consumidores e as estratégias dos investidores.

Diante dessa realidade, compreender as nuances desse mercado torna-se crucial para os agentes
envolvidos no setor, visando nao apenas uma melhor adaptacao as demandas do piblico, mas
também uma otimizacao de recursos e uma tomada de decisao sensata.

Nesse contexto, o presente estudo propoe uma analise de componentes principais [1] para de-
linear o perfil do mercado imobiliario residencial em Natal/RN, por meio da explora¢io de 200
imoveis residenciais obtidos do OLX, e através dessa abordagem, buscamos nao apenas identificar
padroes latentes e tendéncias emergentes, mas também fornecer insights valiosos que possam subsi-
diar estratégias eficazes e aprimorar o entendimento acerca das dindmicas desse mercado especifico.

Para atingir o objetivo, coletamos dados de 200 iméveis sobre valores, quantidade de quartos,
quantidade de banheiros, vagas de garagem e tamanho dos imoéveis anunciados no OLX de Na-
tal/RN entre dezembro de 2023 e janeiro de 2024. Em seguida, aplicamos a técnica de analise de
componentes principais para reduzir a dimensionalidade dos dados e identificar os fatores latentes
que mais contribuem para a variagao observada nos imoéveis residenciais.

Os resultados revelam a existéncia de duas componentes principais que explicam a maior parte
da variabilidade nos dados, destacando-se a primeira componente, que explica aproximadamente
53,93% da variacdo, e a segunda componente, que contribui com cerca de 26,23%, totalizando
assim 80,18% de explica¢ao da variacao observada nos imoveis residenciais em Natal /RN.

Essas duas componentes principais indicam que fatores como valor do imével e nimero de
vagas de garagem desempenham um papel significativo na diferenciagao dos imoéveis no mercado,
enquanto o nimero de quartos esté correlacionado com a quantidade de banheiros. Além disso,
observou-se que o tamanho do imoével apresentou-se como o fator menos relevante para discriminar
os imo6veis neste contexto.

Esses resultados sao ilustrados na figura 1, onde se observa a relagao entre as variaveis analisa-
das. A associacao entre o valor do imével e o nimero de vagas de garagem ressalta a importancia
desse atributo para os compradores, possivelmente refletindo uma demanda por maior comodidade
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e facilidade de estacionamento. Por outro lado, a relagao entre o nimero de quartos e a quanti-
dade de banheiros sugere uma preocupacao dos consumidores com a funcionalidade dos espagos
residenciais, buscando adequacao as necessidades familiares ou individuais.

3 . : . . . .
76
4
107
‘17
Quartos °
I 50
= 65 a0 132 37
6?99417857° ° 72
) e 106 1P "z 8
anneiro 4 158 19 D126171 104::
&) ? O T
£ 1 15785 129 ®7 115
o 90, 93 111,71 5514456 128
b i B 414932 3‘? 6c133°135p 18119341
~ 2 o 2189 46, 00185 ol 1
° 463
2 5026153 3 1945 T 4 116.,151
™~ 192 ° °1?4° g97 48 8? 166 91
g — e 21“15116 95813@'9%83 775114167184”‘}
2 81
= i ° =7y o °14?14621734u®%06u 2
2 S5 142?5;4?90 2195;5863‘2) 138212172
= (3] 84,1245 1 off 137
2 Tamanho % 51 48e. 1037 ?fmgg%?ﬁ%mmg 16656164
E 5 93 529 125 750130 &
o s 131 _° e o 133
O -1} °86 195 173 18
5 ° o 168141 ° 102
1100 3 124 ® 5 o
123 120 o @ 532
15, 8 °
60 °
2 Valor. g1 169
109 Vagas
187
-3
-6 -4 -2 0 2 4 6

Componente 1: 53.95%

Figura 1: Anélise de componentes principais de 200 iméveis residéncias entre dezembro de 2023 e janeiro
de 2024 para Natal/RN. Fonte: Autoria Propria.

Assim, a analise dos componentes principais proporcionou uma visdo mais clara e detalhada
do perfil do mercado imobiliario residencial em Natal/RN, destacando os principais fatores que
influenciam a variagdo nos precos e nas caracteristicas dos imoveis.
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